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Preturi, creditare si context macro in august 2026. Fara tranzactii: ANCPI nu
a reluat statistica lunara.
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Ce lipseste din aceasti editie

ANCPI nu a mai publicat statistica lunara a tranzactiilor dupa atacul cibernetic din 14 iulie 2026; ultima luna
publicata este iunie. Editia de fatd este construita pe sursele care au continuat sa publice: Imobiliare.ro pentru
preturi, INS pentru inflatie si autorizatii de construire, BNR pentru creditare, dobanzi si curs.

Nu apar n editia de august: numarul de tranzactii din judet, ipotecile noi inscrise, structura tranzactiilor pe
categorii de imobile si indicele Market Pulse, care se calculeaza pe volumul de tranzactii. Ponderea restantelor
la creditele persoanelor fizice apare cu valoarea din iulie, pentru ca BNR o publica la aproximativ doua luni.
Cifrele ANCPI le publicam printr-o erata separata in momentul in care Agentia reia statistica lunara. Editia
aceasta nu se rescrie retroactiv.

Luna in sase cifre

2.031 ¢/mp 6,2 +2,0 pp

A +8,2% an/an v de la 8,2% in iulie castigreal

Pret mediu cerut, apartamente Sibiu Inflatia anual&, Romania (august) Pret an/an minus inflatie, cel mai mare din
iulie 2025

-0,3 pp 60 4766 wi.1ci
dobandareal3, de la -2,3 pp v -15,5% vs august 2025 A +21,0% vs iulie 2026

ROBOR 3M minus inflatia Autorizatii de construire pentru locuinte, Credite noi pentru locuinte, Romania
judetul Sibiu




O1 SINTEZA LUNII
Pretul creste, inflatia scade

In august 2026, pretul mediu cerut al apartamentelor din Sibiu a ajuns la 2.031€/mp (+05% fata de iulie,
+8,2% fata de august 2025). Inflatia anualad a coborat la 6,17%, de la 8,16% in iulie.

Diferenta dintre cele doua se largeste a doua luna la rand: cresterea anuala a pretului depaseste inflatia cu +2,03
puncte procentuale, cea mai mare valoare din iulie 2025. Contextul macro al lunii: ROBOR 3M la 5,84%, IRCC in vigoare
la 5,56% si un curs mediu de 5,25 lei/euro.

Partea de volum ramane nemasurata. ANCPI nu a reluat publicarea statisticii tranzactiilor dupa atacul cibernetic din 14

iulie, iar ultima luna disponibila este iunie 2026. Ca si iulie, august se citeste prin pret, credit si autorizatii de construire.

Cirire Castigul real al proprietarului in august: cresterea anuald a pretului (+8,20%) este peste inflatia de 6,17% cu +2,03 pp. In iulie,

aceeasi diferenta era de +0,67 pp, iar in iunie de -1,86 pp.

02 PERSPECTIVA ANALISTULUI

Creditul revine, dezinflatia continui

Pretul mediu cerut a urcat cu 10 EUR/mp intr-o luna, la 2031 EUR/mp, un nou maxim al seriei. Ritmul anual
coboara totusi, de la +8,83% n iulie la +8,20% 1n august, iar explicatia este tot baza de comparatie: in
august 2025 pretul crescuse cu 20 EUR/mp, de la 1.857 la 1.877 EUR/mp, de doua ori mai mult decat acum.

Pe paisprezece luni, seria nu a scazut nicio data.

Inflatia anuald a coborat la 6,17%, de la 8,16%, al doilea efect de baza la rand: in august 2025, dupa
majorarea TVA, indicele sarise de la 7,84% la 9,86%, iar acel salt a iesit acum din calcul. Este cel mai scazut
nivel din iunie 2025. Consecinta se vede in aceiasi doi indicatori ca luna trecuta. Castigul real al
proprietarului urca de la +0,67 pp la +2,03 pp. Dobanda reald, ROBOR 3M minus inflatie, urca de la -2,32 pp
la -0,33 pp, deci aproape de zero.

Creditarea a revenit. Creditele noi pentru locuinte acordate populatiei in lei au fost de 4.765,6 milioane lei
la nivel national, cu +21,0% peste iulie si cu +1,9% peste august 2025, aproape de nivelul din iunie, de
4.793,9 milioane lei. Soldul creditelor pentru locuinte a urcat cu 1,32 miliarde lei, la 122,13 miliarde, cea mai
mare crestere lunara din 2025 Tncoace, dupa scaderea din iulie. Costul a continuat sa se relaxeze: DAE la
creditele noi in lei a coborat la 6,35%, minimul ultimelor paisprezece luni. Ponderea creditelor cu dobanda

fixad peste un an a revenit la 75,6%, de la 81,6% in iulie.

in editia din iulie, scaderea creditului era pus3, ca ipoteza, pe seama blocajului din registrul ANCPI, pentru
ca un credit ipotecar nu se trage fara inscrierea ipotecii. Revenirea din august sustine aceasta explicatie,

dar nu o dovedeste: fara statistica ANCPI nu vedem céate ipoteci s-au inscris efectiv in judet.

In raport cu orasele comparabile, Sibiul st& pe locul patru ca nivel, la 2031 EUR/mp, sub Cluj-Napoca, la
3.312 EUR/mp, Bucuresti, la 2.304 EUR/mp, si Brasoy, la 2.303 EUR/mp, si peste Constanta, la 2023 EUR/mp,
lasi, la 2000 EUR/mp, si Timisoara, la 1.978 EUR/mp. Ca ritm anual, +8,20% plaseaza Sibiul peste Cluj-
Napoca, +5,58%, Brasoy, +5,02%, Constanta, +6,98%, si lasi, +7,41%, dar sub Bucuresti, +9,40%, si Timisoara,
+8,80%.

Autorizatiile de construire pentru locuinte din judet au fost 60 Tn august, cu -15,5% sub august 2025,
aproape de scaderea nationald de -16,1%. Pe primele opt luni ale anului, judetul raméane insa pe plus: 486
de autorizatii, fatéd de 472 in aceeasi perioada din 2025 (+3,0%), in timp ce la nivel national cumulul scade
cu -12,2%.

Pentru luna urmatoare, trei lucruri conteaza. Primul este revenirea statisticii ANCPI, singura care arata
volumul real al pietei. Al doilea este daca creditarea se mentine in septembrie la nivelul din august. Al
treilea este inflatia pe septembrie: efectul de baza din august 2025 s-a consumat, asa ca o noua scadere

ar veni din preturile curente, nu din calcul.



Analizd Vianto Properties Research, redactata exclusiv pe cifrele verificate ale acestui raport.

03 PRETURI
Un nou maxim, cu ritm anual mai mic

Ultimele treisprezece luni, intr-o singura imagine: de la 1.877 €/mp in aug 2025 la 2031 €/mp in august
2026.

PRET MEDIU APARTAMENTE SIBIU

€/mp, aug 2025 - august 2026

2054 2.031€

1.979

1.903

1.828

aug 25 oct 25 dec 25 feb 26 apr 26 iun 26 aug 26

Sursa: Indicele Imobiliare.ro (pret cerut, nu de tranzactionare).

2.031 ¢/mp +8,2: 6,2 +2,0 pp
A +0,5% vs luna precedenta an/an IPC an/an castig real

Pret mediu cerut, august Fata de august 2025 Inflatia anuala (august) Pret an/an minus inflatie

Citire Ritmul anual coboara de la +8,83% la +8,20% pentru ca august 2025 a fost o luna puternica, cu +20 €/mp. Miscarea lunii
curente este de +10 €/mp, dublul celei din iulie.



04 CERERE, FARA REGISTRUL ANCPI
v A .
CC S¢ poate masura cand reglstrul tace

Nici august nu are cifra de tranzactii. Ra&man doi indicatori publici de activitate: autorizatiile de construire

pentru locuinte, de la INS, si creditul nou, de la BNR.

AUTORIZATII DE CONSTRUIRE PENTRU LOCUINTE, JUDETUL SIBIU

numar de autorizatii pe luna, aug 2025 - august 2026

109
81
60
54
27 I I
0o
aug sep oct noi dec ian feb mar apr mai iun iul aug

Sursa: INS, seria LOCIO8A.

PRETUL IN ORASELE MARI

AUTORIZATII LOCUINTE, AUGUST 2026 VALOARE AN/AN
Judetul Sibiu, total 60  -155% TR
din care urban 30  +200% cluj _ 3.312
din care rural 30  -348% Bucuresti _ 2304
Suprafata utila autorizata 10.777 mp -39,8% Brasov _ 2.303
Judetul Sibiu, ianuarie-august 486 +3,0% Sibiu _ 2.031
Romania, total 2943  -161% Constanta _ 2.023
o I 2000
Timisoara _ 1.978

Sursa: Indicele Imobiliare.ro.

Citire Cu 60 de autorizatii si -15,5% an/an, oferta noua din judetul Sibiu scade in august in acelasi ritm cu media nationald, de -16,1%.
Numarul lunar sare mult, de la 30 in ianuarie la 97 in februarie, asa ca se citeste pe cumulat: pe opt luni, judetul are +3,0%, iar tara
-12,2%.

05 CREDITARE SI1 DOBANZI

Creditul nou revine la nivelul din iunie

4766 6,35% 5,56% 0,3 pp

Credite noi locuinte, mil. lei - +1,9% DAE credite noi in lei IRCC - referinta creditelor noi Dobanda reald (ROBOR minus
an/an inflatie)




CREDITE NOI PENTRU LOCUINTE ACORDATE POPULATIEI, IN LEI

milioane lei pe lund, Romania, aug 2025 - august 2026

5405
4.766

4.054
2703
1.351
0o

aug sep oct noi dec ian feb mar apr mai iun iul aug

Sursd: BNR, baza de date interactivd (serie nationald; BNR nu publicd creditarea pe judete).

INDICATOR BNR, AUGUST 2026 AUGUST IULIE
Credite noi locuinte, lei (mil.) 4.765,6 3.940,0
Credite noi locuinte, euro (mil.) 10,6 12,1
Pondere dobanda fixa peste 1an 75,6% 816%
Dobanda variabila credite noi 6,16% 6,71%
Sold credite locuinte (mid. lei) 12213 120,81
Pondere restante, persoane fizice = 2,05%
Depozite la termen ale populatiei (mld. lei) 22353 223,71

Sursd: BNR. Ponderea restantelor pentru august nu era publicatad la data aparitiei (BNR o publica la aproximativ doud luni).

Citire Volumul revine, cu +21,0% fata de iulie, iar costul continuad sa scada: DAE la 6,35%, minimul ultimelor paisprezece luni. Soldul

creditelor pentru locuinte creste cu 1,32 miliarde lei intr-o lund, dupa scaderea de 60 de milioane din iulie.

06 MARKET PULSE
Indicele nu se calculeaza pentru august

Market Pulse este un indice compozit 0-100 construit pe cinci componente: tranzactii, pret, creditare, levier si
accesibilitate. Componenta de tranzactii vine integral din ANCPI, iar pentru august 2026, ca si pentru iulie, nu existd. Nu
publicdm o valoare estimata in locul ei: un indice de temperatura a pietei calculat fara volumul tranzactiilor ar mésura
altceva decat indicele din editiile anterioare si ar rupe seria.

Seria completd, pana la ultima lund cu date ANCPI, raméane disponibila in statisticile pietei imobiliare Sibiu si in editia

din iunie 2026. Indicele se reia in prima editie care are din nou tranzactii.

07 METODOLOGIE $1 SURSE

Surse. Pret: Indicele Imobiliare.ro (pret mediu cerut, nu de tranzactionare). Inflatie si autorizatii de construire: INS.
Credite, dobéanzi, DAE, solduri si curs: BNR, inclusiv baza de date interactiva. Dobanda reald = ROBOR 3M minus inflatia
anuala. Castigul real al proprietarului = variatia anuala a pretului minus inflatia anuald, exprimata in puncte procentuale.
Toate procentele au baza mentionata si sunt verificate prin recalcul invers.
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Ce lipseste si de ce. ANCPI nu a mai publicat statistica lunara a tranzactiilor dupa atacul cibernetic din 14 iulie 2026.
La data publicarii acestei editii, ultima luna publicatad de Agentie era iunie 2026.

INDICATOR ABSENT SURSA STARE

Tranzactii imobiliare, judetul Sibiu ANCPI nepublicat

Ipoteci noi inscrise ANCPI nepublicat

Structura tranzactiilor pe categorii ANCPI nepublicat

Market Pulse Sibiu model Vianto Properties necalculabil fara tranzactii
Pondere restante, persoane fizice (august) BNR nepublicat inc3, in editie apare iulie

Editie a seriei lunare Barometrul Imobiliar Vianto Properties. Datele reflecta statisticile oficiale disponibile pentru august 2026, la data
publicarii. Editiile publicate nu se rescriu retroactiv: cifrele ANCP/ ale lunii august vor apdrea, cand vor fi publicate, intr-o erata separata legata
de aceasta editie.

Alte editii ale Barometrului Imobiliar Sibiu

lanuarie 2026 - Februarie 2026 - Martie 2026 - Trimestrul | 2026 - Aprilie 2026 - Mai 2026 - lunie 2026 - Semestrul | 2026 - lulie 2026 - Toate editiile

Barometrul Imobiliar Vianto Properties - August 2026.

Elaborat de Vianto Properties Research pe date oficiale (BNR - INS - Imobiliare.ro). Statistica ANCPI a lunii august nu era publicata la data aparitiei. Publicatie
informativa; nu constituie consultanta de investitii.
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