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Pret mediu cerut, apartamente Sibiu Tranzactii imobiliare, judetul Sibiu Ipoteci noi inscrise (ANCPI)
(V)
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IPC, an/an dobanda reala indice 0-100
Inflatia anuald, Romania ROBOR 3M minus inflatia Market Pulse Sibiu (model Vianto Properties)
01 SINTEZA LUNII

Pretul urca, volumul respira

In februarie 2026, pretul mediu cerut al apartamentelor din Sibiu a urcat la 1968 €/mp (+0,9% fata de luna
precedentd, +10,3% fata de februarie 2025). ANCPI a inregistrat 645 tranzactii in judet (-75% an/an) si 395
ipotecinoi (-20,4%).

De la inceputul anului, judetul cumuleaza 926 tranzactii, in scadere cu 12,2% fata de aceeasi perioada din 2025 - in

timp ce piata nationala este la -16,6%. Contextul macro al lunii: inflatie anualad de 9,3%, ROBOR 3M la 5,82% si un curs de
5,09 lei/euro.

Citire Castigul real al proprietarului in februarie: cresterea anuala a pretului (+10,3%) ramane peste inflatie cu 0,9 pp - avans real
pozitiv.

02 PERSPECTIVA ANALISTULUI

Ce spun cifrele lunii

Februarie a adus o crestere lunara usoara a pretului mediu cerut in judetul Sibiu, la 1.968 EUR/mp, cu +0,9% fata de luna

anterioara. Cifra principald réméane insa ritmul anual de +10,3%, inca ridicat, dar in decelerare fata de +11,1% in ianuarie.

Piata nu araté o corectie de pret, ci o pierdere de impuls: tranzactiile au scazut cu -7,5% an/an in februarie, iar cumulul
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ianuarie-februarie este la -12,2% an/an. Semnalul de temperatura confirma racirea: Market Pulse a coborat la 29,2, de la
38,4 1n luna anterioara.

Tn context national, Sibiul st& mai bine la volum decat Romania, unde tranzactiile au scézut cu -14,5% an/an in februarie
si cu -16,6% cumulat ianuarie-februarie. Diferenta se inverseaza insa la creditare: ipotecile noi din Sibiu au scazut cu
-20,4% an/an, mai abrupt decat Romania, la -15,8%. La pret, Sibiul este practic in acelasi palier cu Constanta, la 1.975
EUR/mp, lasi, la 1.946 EUR/mp, si Timisoara, la 1909 EUR/mp, dar sub Brasov, la 2.265 EUR/mp, si mult sub Cluj-Napoca,
la 3.272 EUR/mp. Ritmul anual de +10,3% este aproape identic cu Timisoara, +10,2%, Constanta, +10,1%, si lasi, +10,6%,

peste Brasov si Cluj-Napoca, dar sub Bucuresti, unde avansul este de +15,9%.

Pentru cumparatori, mesajul este mixt: preturile nu cedeaza, dar lichiditatea mai slaba si scaderea creditarii pot crea
mai mult spatiu de negociere pe activele unde vanzatorii au nevoie de executie. ROBOR 3M la 5,8% si inflatia anuala de
9,3% mentin presiunea pe bugete, chiar daca dobanda reald este de -3,5 puncte. Pentru vanzatori, +10,3% an/an nu
justificd automat preturi mai agresive, intr-o piata in care tranzactiile sunt pe minus si ipotecile noi scad cu -20,4%
an/an. Pentru investitori, castigul real al proprietarului de 0,9 puncte procentuale indica protectie limitata peste inflatie,
nu expansiune confortabila.

In perioada urmatoare, primul element de urmarit este dacé decelerarea ritmului anual al preturilor, de la +11,1% la
+10,3%, continua sau se stabilizeaza. Al doilea este daca Market Pulse confirma racirea de la 38,4 la 29,2 sau revine spre
un nivel mai echilibrat. Al treilea este diferenta dintre scéderea tranzactiilor, -7,5% an/an in februarie, si contractia mai
dura a ipotecilor noi, -20,4% an/an: daca acest decalaj persista, piata tinde sa depindd mai mult de cumparatori cu
lichiditate si mai putin de cererea finantata.

Analiza Vianto Properties Research, redactata exclusiv pe cifrele verificate ale acestui raport.

03 PRETURI
Un nou maxim al seriei

Ultimele treisprezece luni, intr-o singuréd imagine: de la 1785 €/mp in feb 2025 la 1968 €/mp in februarie
2026.

PRET MEDIU APARTAMENTE SIBIU

€/mp, feb 2025 - februarie 2026

1992 1.968 €

1.914

1.836

1758

feb 25 apr 25 iun 25 aug 25 oct 25 dec 25 feb 26

Sursa: Indicele imobiliare.ro (pret cerut, nu de tranzactionare).

1.968 </mp +10,3 9,3 +0,9 pp
A +0,9% vs luna precedenta anfan IPC an/an castig real

Pret mediu cerut, februarie Fata de februarie 2025 Inflatia anuala (februarie) Pret an/an minus inflatie
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04 CERERE $| TRANZACTII
O gurﬁ de aer pentru cerere

645 tranzactii in februarie (-75% an/an); cumulat de la 1ianuarie, 926 (-12,2%). Romania, pe acelasi interval
cumulat: -16,6%.

CERERE $1 PRET, ULTIMELE 12 LUNI

Tranzactii lunare (bare) si pret mediu €/mp (linie)

[ Tranzactii/lun& (stanga) == Pret €/mp (dreapta)
1074 2.009
1.968 €
805 1937
537 1865
268 1793
(0] 1720
mar apr mai iun iul aug sep oct nov dec ian feb
Sursa: ANCP! - Indicele Imobiliare.ro, prelucrare Vianto Properties.
STRUCTURA LUNII PRETUL iN ORASELE MARI
Tranzactii pe categorii, februarie 2026 €/mp, februarie 2026
Il Apartamente
6 45 176 - 27,3%
, w—— EE
Il Terenurilibere
298 - 46,2% .
[ Alte imobile
Sursd: ANCPI. Case, cladiri cu teren = imobile intravilan cu constructii. Sursa: indicele Imobiliare.ro.

Citire Apartamentele au reprezentat 27% din tranzactiile lunii; casele si cladirile cu teren 27%, terenurile libere 46%. Sibiul ramane la

1.968 €/mp, sub media celor sapte orase mari.
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05 CREDITARE $I DOBANZI

Creditarea calca frana

395 5556 5,82 3,5

Ipoteci noi in februarie - -20,4% an/an IRCC - referinta creditelor noi ROBOR 3M - media lunii Dobéanda reald (ROBOR minus inflatie)

Citire Dobanda reald negativa inseamna ca economisirea clasica pierde teren in fata inflatiei - un stimul tacut pentru activele reale,
inclusiv imobiliare.

06 MARKET PULSE

. o A . . .
Temperatura plegel, mrtr-un sigur llldlCC

MARKET PULSE SIBIU ) ) -
Indicele compozit Vianto Properties (tranzactii, pret, creditare,

februarie 2026, indice 0-100 levier, accesibilitate) a masurat 29 in februarie. Indicele e volatil
luna de luna; cititi-| pe trend, impreuna cu seria completa din

editiile anterioare.

2

iNglice 0-100

O -rece 100 - fierbinte
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T,
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Sursa: mode/ PCA Vianto Properties.

07 METODOLOGIE §1 SURSE

Surse. Tranzactii si ipoteci: ANCPI. Pret: Indicele Imobiliare.ro (pret mediu cerut, nu de tranzactionare). Inflatie: INS.
Dobanzi si curs: BNR. Market Pulse: indice compozit O-100 calculat de Vianto Properties prin analizéd de componente
principale. Dobanda reald = ROBOR 3M minus inflatia anuala. Toate procentele au baza mentionata si sunt verificate prin
recalcul invers.

Editie a seriei lJunare Barometrul Imobiliar Vianto Properties. Datele reflectd statisticile oficiale disponibile pentru februarie 2026.
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