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01 SINTEZA LUNII

Pretul urci, volumul respiri

In ianuarie 2026, pretul mediu cerut al apartamentelor din Sibiu a urcat la 1.950 €/mp (+05% fata de luna
precedentd, +111% fata de ianuarie 2025). ANCPI a inregistrat 281 tranzactii in judet (-215% an/an) si 247
ipoteci noi (-19,0%).

De la inceputul anului, judetul cumuleaza 281 tranzactii, in scadere cu 21,5% fata de aceeasi perioada din 2025 - in

timp ce piata nationala este la -20,2%. Contextul macro al lunii: inflatie anuala de 9,6%, ROBOR 3M la 5,98% si un curs
de 5,09 lei/euro.

Citire Castigul real al proprietarului in ianuarie: cresterea anualé a pretului (+11,1%) ramane peste inflatie cu 1,5 pp - avans real pozitiv.

02 PERSPECTIVA ANALISTULUI

Ce spun cifrele lunii

lanuarie a adus o crestere usoara a pretului cerut in judetul Sibiu, la 1.950 EUR/mp, cu +0,5% lunar si +11,1% anual.

Dincolo de pret, ins3, piata s-a racit vizibil pe activitate: 281 tranzactii, -21,5% an/an, si 247 ipoteci noi, -19,0% an/an.
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Indicele Market Pulse a coborat la 38,4, de la 52,8 in luna anterioara, ceea ce indica o schimbare rapida de ton. Preturile
au ramas sustinute, dar lichiditatea s-a deteriorat.

In context national, Sibiu araté apropiat de media Romaniei la tranzactii, cu -21,5% an/an fata de -20,2% an/an. La
creditare, scaderea locala de -19,0% an/an este mai putin severa decat contractia nationala de -28,3% an/an, ceea ce
sugereaza o rezilienta relativa a cererii finantate. Pe preturi, Sibiu, la 1.950 EUR/mp si +11,1% an/an, este foarte aproape
de Timisoara, 1.888 EUR/mp si +11,0% an/an, si de lasi, 1.920 EUR/mp si +10,7% an/an. Divergenta majora ramane fata de
Bucuresti, unde pretul este 2.214 EUR/mp, iar cresterea anuala ajunge la +16,8%, in timp ce Brasovul este mai scump, la

2.228 EUR/mp, dar cu un ritm anual mai temperat, de +6,7%.

Pentru cumparatori, combinatia dintre preturi inca in crestere si tranzactii in scadere indica mai multa putere de
negociere decat sugereaza cifra de +11,1% an/an. Costul finantarii ramane ridicat, cu ROBOR 3M la 6,0%, dar inflatia
anuald de 9,6% mentine dobanda reald la -3,6 puncte, ceea ce complica lectura strict nominala a ratelor. Pentru
vanzatori, pretul mediu de 1.950 EUR/mp confirma sustinerea valorilor, dar scaderea tranzactiilor cu -21,5% an/an arata
ca piata absoarbe mai greu oferta. Pentru investitori, castigul real al proprietarului de 1,5 puncte procentuale ramane
pozitiv, insd comprimarea lichiditatii si coborarea Market Pulse la 38,4 cer o selectie mai stricta a activelor.

In perioada urmatoare, primul element de urmarit este dac variatia lunard de +0,5% se transforma intr-un ritm
sustinut sau ramane doar o miscare de inceput de an. Al doilea este relatia dintre tranzactii si ipoteci: o piatd cu -21,5%
an/an la tranzactii si -19,0% an/an la ipoteci are nevoie de confirmarea cererii efective, nu doar de preturi cerute mai
mari. Al treilea este directia Market Pulse dupa coborarea de la 52,8 la 38,4, pentru ca acest indicator tinde sa
surprinda mai rapid schimbarea de sentiment decat pretul mediu cerut.

Analiza Vianto Properties Research, redactata exclusiv pe cifrele verificate ale acestui raport.

03 PRETURI
Un nou maxim al seriei

Ultimele treisprezece luni, intr-o singura imagine: de la 1755 €/mp in ian 2025 la 1950 €/mp in ianuarie
2026.

PRET MEDIU APARTAMENTE SIBIU

€/mp, ian 2025 - ianuarie 2026

1973 1.950 €

1.892

1.810

1729

ian 25 mar 25 mai 25 jul 25 sep 25 nov 25 ian 26

Sursa: Indicele imobiliare.ro (pret cerut, nu de tranzactionare).

1.950 €/mp +II,I% 9,()% +I,5 PP
A +0,5% vs luna precedenta anfan IPC an/an castig real

Pret mediu cerut, ianuarie Fata de ianuarie 2025 Inflatia anuala (ianuarie) Pret an/an minus inflatie
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04 CERERE $§1 TRANZACTII

O gurﬁ de aer pentru cerere
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281 tranzactii in ianuarie (-215% an/an); cumulat de la 1ianuarie, 281 (-215%). Romania, pe acelasi interval

cumulat: -20,2%.

CERERE $1 PRET, ULTIMELE 12 LUNI

Tranzactii lunare (bare) si pret mediu €/mp (linie)

[ Tranzactii/lun& (stanga)

1.074

805

537

feb mar apr

Sursa: ANCP! - Indicele Imobiliare.ro, prelucrare Vianto Properties.

STRUCTURA LUNII

Tranzactii pe categorii, ianuarie 2026

281

tranzactii

Apartamente
95 - 33,8%

Case, cladiri cu teren
92 -32,7%

Terenuri libere
94 - 33,5%

Alte imobile
0-0,0%

Sursd: ANCPI. Case, cladiri cu teren = imobile intravilan cu constructii.

== Pret €/mp (dreapta)

aug sep oct nov

PRETUL TN ORASELE MARI

€/mp, ianuarie 2026

1.950€

Cluj
Bucuresti _ 2214
- I
Constanta _ 1.944
Timisoara _ 1.888

Sursa: Indicele Imobiliare.ro.

Citire Apartamentele au reprezentat 34% din tranzactiile lunii; casele si cladirile cu teren 33%, terenurile libere 33%. Sibiul ramane la

1.950 €/mp, sub media celor sapte orase mari.
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05 CREDITARE $I DOBANZI

Creditarea calca frana

ey 5,56 5:98: 3,6

Ipoteci noi in ianuarie - -19,0% an/an IRCC - referinta creditelor noi ROBOR 3M - media lunii Dobéanda reald (ROBOR minus inflatie)

Citire Dobanda reald negativa inseamna ca economisirea clasica pierde teren in fata inflatiei - un stimul tacut pentru activele reale,
inclusiv imobiliare.

06 MARKET PULSE

. o A . . .
Temperatura plegel, mrtr-un sigur llldlCC

MARKET PULSE SIBIU ) ) ) -
Indicele compozit Vianto Properties (tranzactii, pret, creditare,

ianuarie 2026, indice 0-100 levier, accesibilitate) a masurat 38 in ianuarie. Indicele e volatil
luna de luna; cititi-| pe trend, impreuna cu seria completa din

editiile anterioare.

indf@e 0-100

O -rece 100 - fierbinte

atarece

T,
wrt
(14

Sursa: mode/ PCA Vianto Properties.

07 BILANTUL ANULUI 2025

2025: mai putine tranzactii, mai mult credit, pret in urcare

Anul 2025 s-a inchis la Sibiu cu 8.480 tranzactii (-6,5% fata de 2024), dar cu 6.716 ipoteci noi (+12,8%) si
un pret care a urcat de la 1744 la 1.941€/mp in decembrie (+11,3% an/an). Mai putine achizitii, dar mai des

finantate prin credit - si mai scumpe.

8.480 6.716 L.94T c/mp 734

-6,5% vs 2024 +12,8% vs 2024 +11,3% an/an +14,7% vs 2024

Tranzactii in anul 2025 Ipoteci noi in anul 2025 Pret mediu, decembrie 2025 Autorizatii de construire 2025
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ANUL 2025, LUNA CU LUNA

Tranzactii lunare (bare) si pret mediu €/mp (linie), ianuarie-decembrie 2025

I Tranzactii/lun& (stanga) == Pret €/mp (dreapta)
1074 1.988
1.941€
805 1.906
537 1.825
268 1.743
(0] 1.662

ian feb mar apr mai iun iul aug sep oct nov dec

Sursa: ANCP! - Indicele Imobiliare.ro, prelucrare Vianto Properties.

STRUCTURA ANULUI 2025

Structura anului: apartamentele au reprezentat 27,8% din
Tranzactii pe categorii .. 8 FReA T
tranzactii, casele si cladirile cu teren 27,7%, terenurile libere

44,5%.
B Apartamente Autorizatiile de construire au crescut la 734 (+14,7% fata de
2.356 - 27,8% 2024), cu ruralul redevenit majoritar - semnalul timpuriu al

extinderii teritoriale pe care o confirma apoi datele din 2026.
Il Case, cladiri cu teren

8.480 2.348 - 27,7%

tranzactii

[l Terenurilibere
3.776 - 44,5%

[ Alte imobile
0-0,0%

Sursd: ANCPI. Case, clddiri cu teren = imobile intravilan cu constructii.

Cidire 2025 a fost anul re-echilibrarii: volum in scadere negativa, dar creditare in avans (+12,8%) si pret in urcare constanta. Piata nu
s-a racit - si-a schimbat finantarea: mai putini cumparatori cash, mai multi cu ipoteca, pe fondul dobanzilor care incepeau sa
coboare.

08 METODOLOGIE $I SURSE

Surse. Tranzactii si ipoteci: ANCPI. Pret: Indicele Imobiliare.ro (pret mediu cerut, nu de tranzactionare). Inflatie: INS.
Dobanzi si curs: BNR. Market Pulse: indice compozit O-100 calculat de Vianto Properties prin analizéd de componente
principale. Dobanda reald = ROBOR 3M minus inflatia anuala. Toate procentele au baza mentionata si sunt verificate prin

recalcul invers.

Editie a seriei lunare Barometrul Imobiliar Vianto Properties. Datele reflecta statisticile oficiale disponibile pentru ianuarie 2026.
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