VIANTO. PROPERTIES RESEARCH

Piata imobiliara
din Sibiu
Tulie 2026

Preturi, creditare si context macro in iulie 2026. Fara tranzactii: registrul
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Ce lipseste din aceasti editie

Registrul ANCPI este blocat de atacul cibernetic din 14 iulie 2026, iar Agentia nu a mai publicat statistica lunara a
tranzactiilor. Editia de fatd este construita pe sursele care au continuat sa publice: Imobiliare.ro pentru preturi, INS
pentru inflatie si autorizatii de construire, BNR pentru creditare, dobéanzi si curs.

Nu apar Tn editia de iulie: numarul de tranzactii din judet, ipotecile noi inscrise, structura tranzactiilor pe categorii de
imobile si indicele Market Pulse, care se calculeaza pe volumul de tranzactii. Le publicdm printr-o erata separata in
momentul in care ANCPI reia statistica lunara. Editia aceasta nu se rescrie retroactiv.

A .
Luna in sase cifre

2.021 ¢/mp 8,24 +0,7 pp
A +8,8% an/fan v de 1a10,4% in iunie castig real
Pret mediu cerut, apartamente Sibiu Inflatia anuald, Romania (iulie) Pret an/an minus inflatie, prima valoare pozitiva

din februarie

2,3 pp 62 3.940 mil.lci

dobandareal3, de la -4,6 pp v -7,5% vs iulie 2025 v -26,2% vs iulie 2025
ROBOR 3M minus inflatia Autorizatii de construire pentru locuinte, Credite noi pentru locuinte, Romania
judetul Sibiu

01 SINTEZA LUNII
Pretul urci din nou peste inflatie

In iulie 2026, pretul mediu cerut al apartamentelor din Sibiu a ajuns la 2.021€/mp (+0,2% fata de luna
precedentd, +8,8% fata de iulie 2025). Inflatia anuald a coborat la 8,16%, de la 10,42% in iunie.

Combinatia celor doua schimba semnul unui indicator urmarit de proprietari: cresterea anuala a pretului depaseste din
nou inflatia, cu +0,7 puncte procentuale, dupa patru luni consecutive in care ramasese sub ea. Contextul macro al
lunii: ROBOR 3M la 5,84%, IRCC in vigoare la 5,56% si un curs mediu de 5,24 lei/euro.



Partea de volum a lunii nu exista ca data publica. ANCPI nu a mai publicat statistica tranzactiilor dupa atacul cibernetic

din 14 iulie, asa ca iulie raméane o lund méasurata prin pret, credit si autorizatii de construire, nu prin tranzactii.

Citire Castigul real al proprietarului in iulie: cresterea anuala a pretului (+8,83%) este peste inflatia de 8,16% cu +0,67 pp. In iunie,
aceeasi diferenta era de -1,86 pp.

02 PERSPECTIVA ANALISTULUI
v A L] . L] .
O luni in care s-a miscat inflatia, nu piata

Pretul mediu cerut a urcat la 2021 EUR/mp, un nou maxim al seriei, dar miscarea lunara de +0,25% este stagnare.
Ritmul anual pare ca se reaccelereaza, de la +8,56% in iunie la +8,83% in iulie, insa explicatia nu este in piata de azi:
n iulie 2025 pretul a ramas neschimbat fata de iunie 2025, la 1.857 EUR/mp, iar baza mai joasa ridica mecanic
procentul. Pe treisprezece luni, seria nu a scazut nicio data, dar pasul s-a redus la cativa euro pe metru patrat.

Schimbarea reala a lunii este dezinflatia. IPC-ul anual a coborat de la 10,42% la 8,16%, tot printr-un efect de baza: in
iulie 2025 inflatia sarise de la 5,66% la 7,84%, iar acel salt a intrat acum in termenul de comparatie. Consecinta se
vede in doi indicatori. Castigul real al proprietarului trece de la -1,86 pp la +0,67 pp, prima valoare pozitiva dupa
martie, aprilie, mai si iunie. Dobanda reald, ROBOR 3M minus inflatie, urca de la -4,58 pp la -2,32 pp, deci ramane

negativa, dar mult mai putin apasat.

Creditarea merge in directia opusa. Creditele noi pentru locuinte acordate populatiei in lei au fost de 3.940 milioane
lei la nivel national, cu -26,2% sub iulie 2025 si cu -17,8% sub iunie 2026, al doilea cel mai slab nivel din ultimele
treisprezece luni. Soldul creditelor pentru locuinte a scazut de la 120,87 la 120,81 miliarde lei, prima scadere lunara
din ianuarie 2025. Costul, in schimb, s-a mai relaxat: DAE la creditele noi in lei a coborat la 6,37%, iar ponderea

creditelor cu dobanda fixa peste un an a urcat la 81,6%, de la 77,2% in iunie.

Cele doua miscari sunt greu de citit separat de blocajul ANCPI. Un credit ipotecar nu se trage fara inscrierea
ipotecii in cartea funciarg, iar registrul a fost oprit de pe 14 iulie, adica jumatate din luna. Este o ipoteza de lucru, nu
o concluzie: se confirma sau se infirma in datele BNR pe august si septembrie, cand vom vedea daca volumul revine

odata cu registrul.

In raport cu orasele comparabile, Sibiul sta pe locul patru ca nivel, la 2021 EUR/mp, sub Cluj-Napoca, la 3.306
EUR/mp, Brasoyv, la 2.318 EUR/mp, si Bucuresti, la 2.302 EUR/mp, si peste Constanta, la 2011 EUR/mp, lasi, la 2000
EUR/mp, si Timisoara, la 1.960 EUR/mp. Ca ritm anual, +8,83% plaseaza Sibiul peste Cluj-Napoca, +4,95%, Brasov,
+6,18%, Constanta, +7,14%, si lasi, +7,82%, dar sub Timisoara, +9,80%, si Bucuresti, +9,15%.

Singurul indicator de activitate ramas pentru judet sunt autorizatiile de construire pentru locuinte: 62 iniulie, cu
-7,5% sub iulie 2025, in timp ce la nivel national scaderea este de -20,8%. Este putin, dar spune ca partea de oferta

noua din Sibiu se contracta mai lent decat media tarii.

Pentru luna urmatoare, trei lucruri conteaza. Primul este revenirea ANCPI, care deblocheaza atat statistica, cat si
tranzactiile propriu-zise. Al doilea este daca creditarea isi revine Tn august, ceea ce ar valida explicatia
administrativa a scaderii din iulie. Al treilea este daca dezinflatia continud, pentru ca de ea depinde direct daca

randamentul real al detinerii rezidentiale raméane pe plus.

Analiza Vianto Properties Research, redactata exciusiv pe cifrele verificate ale acestui raport.



03 PRETURI

. A e
Un nou maxim, Cu pas de caglva curo

Ultimele treisprezece luni, intr-o singura imagine: de la 1.857 €/mp in iul 2025 la 2021 €/mp in iulie 2026.

PRET MEDIU APARTAMENTE SIBIU

€/mp, iul 2025 - iulie 2026

2.046

1.965

1.885

1805

iul 25 sep 25 nov 25

Sursd: indicele Imobiliare.ro (pret cerut, nu de tranzactionare).

2021€

ian 26 mar 26 mai 26

iul 26

2.021 €/mp +8,8%
A +0,2% vs luna precedenta anfan

Pret mediu cerut, iulie Fata de iulie 2025

8, 2% +0,7 PP
IPC an/an castig real

Inflatia anuala (iulie) Pret an/an minus inflatie

Citire Saltul ritmului anual, de la +8,56% la +8,83%, vine din baza de comparatie: iulie 2025 a fost o luna plata, cu acelasi pret ca iunie

2025. Miscarea lunii curente ramane de +5 €/mp.

04 CERERE, FARA REGISTRUL ANCPI

Ce se poate misura cand registrul tace

lulie nu are cifra de tranzactii. Raman doi indicatori publici de activitate: autorizatiile de construire pentru

locuinte, de la INS, si creditul nou, de la BNR.

AUTORIZATII DE CONSTRUIRE PENTRU LOCUINTE, JUDETUL SIBIU

numar de autorizatii pe luna, iul 2025 - julie 2026
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Sursa: INS, seria LOCIO8A.
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AUTORIZATII LOCUINTE, IULIE 2026 VALOARE AN/AN
Judetul Sibiu, total 62 -7.5%
din care urban 36 +38,5%
din care rural 26 -36,6%
Suprafata utila autorizata 17.880 mp -704%
Romania, total 2.909 -20,8%

proiecte mari.

PRETUL IN ORASELE MARI

€/mp, iulie 2026

oucurest [ 2502
siviv [ 2o

Constanta _ 20Mm

Timisoara _ 1.960

Sursa: Indicele Imobiliare.ro.

Citire Cu 62 autorizatii si -7,5% an/an, oferta noua din judetul Sibiu se contracta vizibil mai lent decat in restul tarii, unde scaderea

este de -20,8%. Numarul lunar este insa mic si sare mult de la o luna la alta, asa ca se citeste pe trend, nu punctual.

05 CREDITARE SI DOBANZI

Creditul nou, aproape de minimul anului

3.306

3940 6,37+

Credite noi locuinte, mil. lei - -26,2% DAE credite noi in lei

an/an

5,56+

IRCC - referinta creditelor noi

~2,3 e

Dobanda reald (ROBOR minus inflatie)

CREDITE NOI PENTRU LOCUINTE ACORDATE POPULATIEI, IN LEI

milioane lei pe lung, Romania, iul 2025 - iulie 2026

5976

4.482
2.988
1494
0

iul aug sep oct noi dec ian feb mar apr

Sursd: BNR, baza de date interactivé (serie nationald; BNR nu publicd creditarea pe judete).

3.940



INDICATOR BNR, IULIE 2026 IULIE IUNIE
Credite noi locuinte, lei (mil.) 3.940,0 4.793,9
Credite noi locuinte, euro (mil.) 121 -
Pondere dobanda fixa peste 1an 816% 772%
Dobanda variabila credite noi 6,71% 6,26%
Sold credite locuinte (mid. lei) 120,81 120,87
Pondere restante, persoane fizice 2,05% 2,03%
Depozite la termen ale populatiei (mld. lei) 22371 223,08

Sursa: BNR. Valoarea in euro pentru iunie 2026 nu este publicata in serie.

Citire Volumul scade, dar pretul creditului nu: DAE a coborat la 6,37%, minimul ultimelor treisprezece luni, iar patru din cinci credite
noi se iau acum cu dobanda fixa. Soldul total al creditelor pentru locuinte a scazut pentru prima data din ianuarie 2025, cu 60 de
milioane de lei intr-o luna.

06 MARKET PULSE

Indicele nu se calculeaza pentru iulie

Market Pulse este un indice compozit O-100 construit pe cinci componente: tranzactii, pret, creditare, levier si
accesibilitate. Componenta de tranzactii vine integral din ANCPI, iar pentru iulie 2026 nu exista. Nu publicam o valoare
estimata in locul ei: un indice de temperatura a pietei calculat fara volumul tranzactiilor ar masura altceva decat

indicele din editiile anterioare si ar rupe seria.

Seria completd, pana la ultima luna cu date ANCPI, rdmane disponibila in statisticile pietei imobiliare Sibiu si in editia

din iunie 2026. Indicele se reia in prima editie care are din nou tranzactii.

07 METODOLOGIE $1 SURSE

Surse. Pret: Indicele Imobiliare.ro (pret mediu cerut, nu de tranzactionare). Inflatie si autorizatii de construire: INS.
Credite, dobanzi, DAE, solduri si curs: BNR, inclusiv baza de date interactiva. Dobanda reald = ROBOR 3M minus inflatia
anuala. Castigul real al proprietarului = variatia anuala a pretului minus inflatia anuald, exprimata in puncte procentuale.

Toate procentele au baza mentionata si sunt verificate prin recalcul invers.

Ce lipseste si de ce. ANCPI nu a mai publicat statistica lunara a tranzactiilor dupa atacul cibernetic din 14 iulie 2026.

La data publicarii acestei editii, sectiunea de statistica a Agentiei nu era repusa in functiune.

INDICATOR ABSENT SURSA STARE

Tranzactii imobiliare, judetul Sibiu ANCPI nepublicat

Ipoteci noi inscrise ANCPI nepublicat

Structura tranzactiilor pe categorii ANCPI nepublicat

Market Pulse Sibiu model Vianto Properties necalculabil fara tranzactii

Editie a seriei lunare Barometrul Imobiliar Vianto Properties. Datele reflectd statisticile oficiale disponibile pentru iulie 2026, la data publicarii.
Editiile publicate nu se rescriu retroactiv: cifrele ANCP/ ale lunii iufie vor aparea, cand vor fi publicate, intr-o erata separata legata de aceasta
editie.

Alte editii ale Barometrului Imobiliar Sibiu

lanuarie 2026 - Februarie 2026 - Martie 2026 - Trimestrul | 2026 - Aprilie 2026 - Mai 2026 - lunie 2026 - Semestrul | 2026 - Toate editiile
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Barometrul Imobiliar Vianto Properties - lulie 2026.
Elaborat de Vianto Properties Research pe date oficiale (BNR - INS - Imobiliare.ro). Statistica ANCPI a lunii iulie nu era publicat la data aparitiei. Publicatie informativa; nu
constituie consultanta de investitii.
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