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01 SINTEZA TRIMESTRULUI

Un trimestru in doud viteze: start prudent, martie in forta

Primul trimestru din 2026 a adus 1634 tranzactii imobiliare in judetul Sibiu, in scadere cu 3,9% fata de T1
2025. Cifra spune insa doar jumatate din poveste: ianuarie si februarie au fost luni de asteptare, iar martie
a intors trimestrul cu o crestere de +9,8% fat4 de martie 2025. In acelasi interval, piata nationala a scazut

cu 12,0% - un decalaj de 8,1 puncte procentuale in favoarea Sibiului.

Trimestrul | 2026 in sase cifre

1.634

-3,9% vs T12025

Tranzactii imobiliare, judetul Sibiu

1.819
+10,8% vs T12025

Ipoteci noi in trimestru

180

+30,4% vs T12025

Autorizatii de construire rezidentiale
+9,7% anfan

Pretul mediu cerut in martie
+8,I pp

Sibiu vs Romania

Decalaj de dinamica, tranzactii T1

82/100

maxima trimestrului

Market Pulse, martie
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Citire T1 2026 nu a fost un trimestru de boom, ci unul de repozitionare. Volumul total a ramas usor sub T1 2025, dar compozitia s-a
schimbat in bine: creditarea a crescut cu 10,8%, autorizatiile de construire cu 30,4%, iar luna martie a inchis trimestrul in acceleratie.
Datele din lunile urmatoare au confirmat directia - detaliile sunt in raportul semestrial S1 2026.

02 PERSPECTIVA ANALISTULUI
Ce spun cifrele trimestrului

T12026 a fost un trimestru de contractie moderata a tranzactiilor, dar nu unul de slabire uniforma. Sibiu a inchis cu
1.634 tranzactii, in scadere cu -3,9% an/an, insa profilul lunar s-a schimbat clar: ianuarie a fost slab, cu 281 tranzactii si
-21,5%, februarie a redus pierderea la 645 tranzactii si -7,5%, iar martie a trecut pe plus, cu 708 tranzactii si +9,8%. In
paralel, creditarea a ramas pozitiva, cu 1.819 ipoteci si +10,8%, iar oferta viitoare a primit un impuls prin 180 autorizatii
rezidentiale, +30,4% an/an. Pretul a urcat de la 1.941 EUR/mp in decembrie 2025 la 1.977 EUR/mp in martie 2026, adica
+1,9% in trimestru si +9,7% an/an in martie. Piata nu a accelerat liniar, dar martie a schimbat tonul trimestrului, inclusiv

prin Market Pulse la 82,2, maxima perioadei.

Tn context national, Sibiu a aratat mai rezilient decat media Romaniei pe tranzactii: -3,9% an/an fata de -12,0% an/an, un
decalaj de 8,1 puncte procentuale in favoarea Sibiului. Diferenta este relevanta si fatd de piete mari: Cluj a avut -18,6%,
Brasov -11,3%, Timis -12,0%, Bucuresti -16,6%, iar Constanta -33,1%. lasi, cu -4,4%, este comparatia cea mai apropiata
pe volum. Pe preturi, Sibiul la 1.977 EUR/mp st& aproape de Constanta, 1.981 EUR/mp, si lasi, 1957 EUR/mp, peste
Timisoara, 1922 EUR/mp, dar mult sub Brasov, 2.272 EUR/mp, Bucuresti, 2.250 EUR/mp, si Cluj-Napoca, 3.300 EUR/mp.
Ritmul anual de +9,7% este aliniat cu Constanta, +9,7%, si lasi, +9,8%, sub Bucuresti, +14,6%, dar peste Brasov, +6,5%, si
Oradea, +6,8%.

Pentru cumparatori, mesajul este ca scaderea tranzactiilor nu s-a tradus intr-o corectie de pret. Dimpotriva, pretul
mediu cerut a avansat cu +1,9% n trimestru, iar creditarea locald a crescut cu +10,8%, intr-un mediu cu ROBOR 3M la
5,9%, inflatie la 9,9% si dobanda reala de -4,0 puncte. Pentru vanzatori, martie oferd un semnal mai bun decat media
trimestrului, dar nu justifica extrapolari agresive: T1ramane la -3,9% an/an pe tranzactii. Pentru investitori, combinatia
dintre cerere finantata pozitiv, preturi in crestere si 180 autorizatii rezidentiale sugereaza o piata inca sustinuta, dar cu o

posibild crestere a concurentei pe oferta in perioada urmatoare.

Tn continuare, principalul element de urmarit este confirmarea revenirii din martie, cand tranzactiile au ajuns la 708 si
Market Pulse la 82,2; raportul semestrial S12026 indica deja faptul ca redresarea din martie a continuat in T2. Al doilea
element este daca ritmul autorizatiilor, +30,4% an/an, incepe s& tempereze presiunea pe preturi sau doar acopera
cererea existenta. Al treilea este relatia dintre creditare si costul banilor: +10,8% la ipoteci in Sibiu, in contrast cu -14,8%
la nivel national, ramane o divergentd importantd, dar sustenabilitatea ei trebuie cititd impreuna cu ROBOR 3M la 5,9%
si inflatia la 9,9%.

Analiza Vianto Properties Research, redactata exclusiv pe cifrele verificate ale acestui raport.

03 TRIMESTRUL, LUNA CU LUNA
Ianuarie a ezitat, martie a decis

Diferenta dintre inceputul si finalul trimestrului este cheia intregii perioade. lanuarie a pornit cu 281 tranzactii, sub
nivelul din 2025, februarie a ramas la 645, iar martie a urcat la 708 - cea mai buna luna martie din ultimii ani pentru

judet.
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TRANZACTII LUNARE: T12026 FATA DE T12025

Judetul Sibiu, toate categoriile de imobile
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Sursa: ANCP), prelucrare Vianto Properties Research

Citire Modelul "start lent, final puternic” s-a vazut siin Market Pulse: indicatorul a urcat de la 38 in ianuarie la 82 in martie, maxima

trimestrului. Piata nu s-a oprit la inceput de an - a asteptat directia dobanzilor si a revenit cand aceasta s-a limpezit.

04 PRETURI
Avans misurat, nu explozie

Pretul mediu cerut pentru locuinte Tn Sibiu a inchis trimestrul la 1.977 €/mp, cu +1,9% peste decembrie 2025 si +9,7%
peste martie 2025. Ritmul trimestrial ramane moderat: preturile cresc, dar fara acceleratia care ar sugera

supraincalzire.

PRETUL MEDIU CERUT, MARTIE 2025 - MARTIE 2026

EUR/mp, locuinte, judetul Sibiu

2001 1977 €
1.926
1.851
1776
mar 25 mai 25 iul 25 sep 25 nov 25 ian 26 mar 26

Sursa: Imobiliare.ro, prelucrare Vianto Properties Research

1977 €/mp +9,7% an/an Pret mediu +19% decembrie Avans de pret in
cerut, martie 2025 - martie trimestru
2026 2026
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05 CREDITARE $I DOBANZI

Creditul a dus trimestrul in spate

Cele 1.819 ipoteci noi din T1 reprezinta o crestere de +10,8% fata de aceeasi perioada din 2025 - in contrast cu volumul

total de tranzactii, aflat in usoara scadere. Cu alte cuvinte, cumparatorii cu credit au fost segmentul care nu s-a retras.

ROBOR 3M a inchis luna martie la 5,87%, iar inflatia anuald de 9,9% a mentinut dobéanda reald adanc in teritoriu negativ

(-4,00%).

IPOTECI NOI, LUNA CU LUNA: T12026 FATA DE T12025

Judetul Sibiu
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Sursa: ANCP), prelucrare Vianto Properties Research

Citire O dobanda reald negativa inseamna ca inflatia erodeaza datoria mai repede decat o incarca dobanda. Atat timp cat acest

raport se mentine, creditul ipotecar ramane atractiv chiar sila ROBOR de aproape 6% - iar cifrele din T1 arata ca piata din Sibiu a

inteles exact acest calcul.

06 SIBIU FATA DE ROMANIA

Cand tara franeazi, Sibiul doar incetineste

Comparatia cu piata nationala pune trimestrul in perspectiva: la nivel de tara, tranzactiile au scazut cu 12,0% in T1 2026,

in timp ce Sibiul a pierdut doar 3,9%. Indexat la 100 pentru T1 2025, Sibiul a coborat la 96,1, iar Romania la 88,0.

TRANZACTII T1, INDEXATE: 2025 = 100

-39% T12026 vs T1  Tranzactii,
Sibiu fata de total national 2025 jUdetUl Sibiu
ian-iun 2025 ian-iun 2026
-12,0% T12026 vs T1  Tranzactii, total

RorSibia - 100 2025 Romania

06 +8,1 pp in favoarea Decalaj de
Sibiului dinamica

® 388

Sursa: ANCPj, calcul Vianto Properties Research

viantoproperties.ro/barometru-imobiliar-sibiu/

Pagina5/6



BAROMETRUL IMOBILIAR VIANTO PROPERTIES

Citire Diferenta de aproape 8 puncte procentuale nu este intamplatoare: ea a aparut inca din 2025 si s-a adancit in fiecare luna din

2026. Sibiul beneficiaza de un mix pe care putine judete il au - economie locala solida, ofertd noua constanta si cerere sustinuta de

creditare.

07 STRUCTURA PIETEI $1 CONSTRUCTIILE

Apartamentele COl’ldllC, §31’1ti€1’€1€ accelereazﬁ

Din cele 1.634 tranzactii ale trimestrului, 479 au fost apartamente (29,3%), 462 case si cladiri cu teren, 499 terenuri

libere si 194 alte imobile. Semnalul cel mai puternic vine insa din constructii: 180 autorizatii rezidentiale in T1, cu

+30,4% peste T12025.

STRUCTURA TRANZACTIILOR, T12026

Judetul Sibiu

B Apartamente
479 - 29,3%

Il Case, cladiri cu teren

1.634 462 - 28,3%

tranzactii

B Terenurilibere
499 - 30,5%

[ Alte imobile
194 - 1,9%

Sursa: ANCPj, prelucrare Vianto Properties Research

08 METODOLOGIE $I1 SURSE

De unde vin cifrele

180 +30,4% vs Tl Autorizatii de
2025 construire
rezidentiale
29,3% din total Ponderea
tranzactii apartamentelor

Citire Autorizatiile de construire sunt indicatorul cu cea mai lunga bataie:
o autorizatie emisa in T1 2026 devine locuinta finalizata in 2027-2028.
Cresterea lor spune ca dezvoltatorii pariaza pe cererea din Sibiu pe
termen de ani, nu de luni.

Raportul agrega date lunare oficiale pentru intervalul ianuarie-martie 2026, cu baza de comparatie ianuarie-martie

2025. Tranzactiile, ipotecile si structura pe categorii de imobile provin din ANCPI. Autorizatiile de construire provin din

INS. Pretul mediu cerut provine din Imobiliare.ro si reflecta preturi de listare, nu de tranzactionare. ROBOR, IRCC si cursul

valutar provin din BNR; inflatia din INS. Market Pulse este un indicator compozit Vianto Properties (0-100) care combina

volum, dinamica si presiune de cerere la nivel de judet.

Toate procentele an/an compara perioade identice. Raportul face parte din seria lunara Barometrul Imobiliar Vianto

Properties; editiile de perioada (trimestriale, semestriale, anuale) apar separat de editiile lunare. Editia detaliata a lunii

martie: Barometrul martie 2026.
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